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CE ESTE ARENDA IN AGRICULTURA SI CARE BUNURI POT FI
ARENDATE?

Arenda in agricultura - este darea in folosintd §i posesiune, pe baza de
contract, pe o perioadd concretd de timp, cu plata, a terenurilor si a altor
bunuri agricole.

Obiectul contractului (adica bunurile agricole care pot fi arendate): te-
renuri agricole, echipamente si utilaje tehnice pentru lucréri agricole; con-
structii, depozite pentru pastrarea productiei agricole, terenurile pe care
acestea se afld, precum si animale care se folosesc in procesul agricol.

CINE POATE INCHEIA UN CONTRACT DE ARENDA?

Subiectii contractului (adicé cine poate semna contractul de arenda):

1. arendatorul - persoana fizicd (om, individ) sau persoana juridica (or-
ganizatie, intreprindere) care este proprietarul legal sau alt posesor legal
al bunurilor agricole transmise in arenda. Arendator mai poate fi §i un
grup de persoane care sunt co-proprietari ai unui bun agricol comun.

2. arendasul - persoana fizica si/sau persoana juridicd, cu domiciliul (se-
diul) in Republica Moldova, care ia in arenda bunuri agricole.

CE TREBUIE SA CONTINA UN CONTRACT DE ARENDA IN
AGRICULTURA?

Contractul de arendi trebuie incheiat numai in forma scrisa si trebuie
sa contind in mod obligatoriu, date privind:

o Persoanele (pértile contractante) care semneazd contractul - (numele,
adresa domiciliului ori sediului acestora, actele de identitate ale persoa-
nei fizice sau documentele intreprinderii);

o  Descrierea bunului agricol arendat;

o Oriceact (de exemplu, certificatul de proprietate) care confirma dreptul
de proprietate sau alt drept al arendatorului de a transmite bunul agri-
col in arend3;

« termenul si modul de inregistrare a contractului;

o suma si forma plétii pentru arendd, modul in care aceasta va fi facuta si
cand;



o  drepturile si obligatiile partilor si raspunderea lor pentru nerespectarea
contractului;

o conditiile de modificare si de desfacere a contractului;

« conditiile de folosire a obiectelor situate pe terenul arendat, inclusiv a
utilajului si a tehnicii agricole;

o conditiile de recultivare, daca este necesar;

o respectarea normelor ecologice.

La cererea uneia dintre pdrti, la contractul de arendd a terenurilor agrico-
le se anexeaza copia planului cadastral al terenurilor arendate (se elibereaza
de oficiul cadastral din cadrul Primariei).

Dacé bunul transmis in arenda este proprietatea comuna a mai multor
persoane, atunci pentru semnarea contractului este necesar ca acesti co-pro-
prietari sa adopte cu o majoritate de voturi o Decizie de transmitere a bunu-
lui agricol in arendé (dupd marimea cotelor-parti). La contractul de arenda
se va anexa lista tuturor coproprietarilor cu semnatura celor care au acceptat
conditiile contractului.

Atentie! Este foarte important sd cititi si sd intelegeti continutul contrac-
tuluiinainte de a-l semna, deoarece acesta este un act juridic care stabileste
drepturile si obligatiile dumneavoastra si ale celeilalte parti care semneazd
contractul. Aveti dreptul sG negociati si s faceti propuneri cu privire la con-
tinutul contractului. Dacd conditiile contractului nu vd sunt clare sau aveti
indoieli cu privire la intelesul sau continutul lor, trebuie sa consultati un jurist
sau un alt specialist inainte de a semna contractul.

CE ESTE ACTUL DE PREDARE-PRIMIRE?

La inceputul si la incetarea arendei, partile contractante sunt obligate sa
intocmeascd, in termen de 14 zile, un act de predare-primire a bunului agri-
col arendat. Acest document trebuie sd contind urmétoarele:

o denumirea si destinatia/scopul bunurilor, starea lor tehnica, anul fabri-
carii si termenul ramas pentru exploatare;

o numarul cadastral al terenului;

o suprafata, bonitatea, modul de folosinta;

o  starea terenului (prelucrat, neprelucrat, cultivat etc.);
o  viciile (defecte sau probleme) materiale si juridice.



Atentie! Semnarea actului de predare-primire este foarte importantd,
deoarece dreptul de folosintd asupra bunurilor agricole arendate apare din
momentul semndrii acestui act.

CARE ESTE PERIOADA (TERMENUL) IN CARE
CONTRACTUL ESTE VALABIL?

Termenul de arendd a bunurilor agricole se stabileste de cétre arendas
si arendator, dar nu poate fi mai mic de 1 an si mai mare de 30 ani. Daca
terenul agricol arendat va fi sadit cu plantatii multianuale (copaci, vie etc.),
termenul contractului de arenda va fi stabilit pentru cel putin 25 ani, in cazul
in care contractul nu prevede un alt termen.

TREBUIE INREGISTRAT CONTRACTUL?

Contractul de arenda a terenurilor si a altor bunuri agricole incheiat pe
un termen mai mare de 3 ani se inregistreaza la oficiul cadastral teritorial.
Contractul pe un termen de pana la 3 ani inclusiv, se inregistreaza la Prima-
ria din localitatea unde se afla terenurile si alte bunuri agricole. Arendasul
trebuie sa inregistreze contractul de arendd in termen de 3 luni de la data
incheierii acestuia.

DE CARE ACTE AVETI NEVOIE PENTRU A INREGISTRA
CONTRACTUL LA PRIMARIE?

Pentru inregistrarea contractului de arendd la primarie, arendasul trebu-
ie sd prezinte:
» 3 exemplare ale contractului, dintre care unul este originalul;
o  certificatul de inregistrare al intreprinderii (persoand juridicd) sau bu-
letinul de identitate al arendagului (persoana fizica);
« bonul de achitare a platii pentru inregistrare.
Inregistrarea contractului de arendi se confirma prin aplicarea stampilei

primariei, prin inscrierea in el a datei inregistrarii si prin semndtura persoa-
nei imputernicite cu efectuarea inregistrarii.



Atentie! Pdstrati (aveti grija de) contractul inregistrat la Primdirie. In ca-
zul aparitiei unor conflicte si neintelegeri (litigii) acest contract este dovada
de bazd ca ati avut relatii contractuale cu arendasul.

PUTEM MODIFICA CONTRACTUL?

Conditiile contractului pot fi schimbate cu acordul ambelor parti con-
tractante ori printr-o hotarare judecatoreasca. In cazul in care una dintre
parti (arendatorul sau arendasul) intentioneazd sa schimbe conditiile con-
tractului de arenda, aceasta trebuie sd ceard consimtamantul (acordul) celei-
lalte parti cu cel putin 30 zile inaintea prezentarii propunerilor de schimbare.
La schimbarea conditiilor contractului de arend4, arendasul si arendatorul
vor semna un acord (document) suplimentar care va fi inregistrat la fel ca si
contractul de arenda si va deveni astfel o parte a acestuia.

CAND POATE INCETA CONTRACTUL?

Contractul de arenda inceteaza in cazurile in care:
o s-aterminat termenul de arenda (a luat sfarsit perioada de arenda, pre-
vazutd in contract);
o se declard nulitatea acestuia (contractul este anulat);
o bunurile arendate au pierit (bunul arendat nu mai exista);
o  partile au desficut contractul;
« inalte cazuri prevazute de legislatie sau de contract.

Contractul de arenda poate fi desfacut prin acordul comun al pértilor sau
prin hotarére a instantei judecdtoresti, la cererea uneia dintre parti, in cazul
in care cealaltd parte nu isi respectd obligatiile din contract. Arendatorul are
dreptul sé ceard desfacerea contractului de arendd, dacd arendasul:

o nuainregistrat contractul in termen de 3 luni;

o refuza sd ia in arenda bunurile agricole arendate;

o aschimbat modul de folosintd a bunurilor arendate fira voia arendato-
rului;

o ainrautatit starea bunurilor astfel incat ea nu poate fi restabilita pana la
terminarea termenului contractului;

« nuaachitat plata pentru arenda in decursul a 3 luni de la data termind-
rii termenului prevazut in contract;
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o aincheiat un contract de subarenda fard voia arendatorului (1-a arendat
altor persoane).

CARE ESTE PLATA DE ARENDA ?

Plata pentru arenda bunurilor agricole se face prin intelegerea partilor si
se fixeazd in contract.

Plata se stabileste in dependenta de suprafata terenului arendat, de bonita-
te (calitatea terenului), de relief si de posibilitatea de a efectua lucrarile in mod
mecanizat, de alte caracteristici ale terenului, de valoarea plantatiilor multia-
nuale amplasate pe el, dar nu va constitui mai putin de 2% pe an din pretul
normativ al terenului arendat.

Plata in natura pentru arenda terenurilor agricole se stabileste intr-o can-
titate de produse agricole precizatd sau intr-un anumit procent precizat din
volumul productiei.

Toate aceste date trebuie sd fie specificate in contract.

Atentie! Achitarea pldtii pentru arenda terenurilor agricole se confirmd
printr-un document semnat de pdrti.

CINE TREBUIE SA PLATEASCA IMPOZITELE?

Arendasul este obligat sd achite impozitele si alte plati prevazute de lege,
daci in contract nu se prevede altfel.

Atentie! Fiti prudenti la semnarea contractului si insistati ca in contract
sd fie specificatd partea care va pldti impozitele, in caz contrar riscati sa fiti
obligat sd achitati singur impozitele, desi ati stabilit verbal alte conditii.

POATE FI DAT TERENUL IN SUBARENDA ?

Subarenda - atunci cand arendasul transmite altor persoane in arenda
bunul agricol arendat de la arendator.

Terenurile agricole se transmit in subarenda numai cu voia proprietaru-
lui in forma scrisé, prin semnarea unui contract separat. Termenul contrac-
tului de subarenda nu poate depési termenul contractului de arenda.



Atentie! Partea contractantd vinovatd de nerespectarea conditiilor pre-
vdzute in contractul de arendd poartd raspundere conform legislatiei si con-
form clauzelor contractuale (conditiilor din contract). Litigiile (neintelegerile,
conflictele) apdrute la incheierea si executarea contractului de arenda se
examineazd de cdtre instanta judecdtoreascd competentd.

CE TREBUIE SA FACETI DACA CEALALTA PARTE REFUZA SA 181
INDEPLINEASCA OBLIGATIILE CONTRACTUALE?

In cazul in care cealaltd parte nu isi respecta obligatiile contractuale si
doriti sa vd apdrati corect si eficient drepturile, trebuie sa consultati un jurist.
Persoanele dezavantajate pot consulta gratuit urmatoarele organizatii:

Adrese ale organizatiilor care va pot ajuta:

1. Asociatia PROMO-LEX, mun.Chisinau, str. Sciusev 93 (pentru
scrisori: Chigindu, MD-2012, ¢/p 89), tel.23 88 26 sau 450024,
promolex@ong.md

2. Centrul de Drept Causeni, str. Stefan ce Mare 1/2,
tel.: (243) 2-36-80, 2-42-91.

3. Clinica juridica Balti, str. Puskin 38, Facultatea de Drept, bloc 5,
tel. (231) 2-44-79.

4. Clinica juridica Comrat, str. Lenin 160, oficiul 8, tel. (298) 2-94-80.

5. Clinica juridica Cahul, piata Independentei 1, oficiul 107,
tel.(299) 3-37-78.

6. Clinica juridica Tiraspol, Promuzeul ,,Octeabrskii”,

AQOZT ,Tirotex”, tel.: (+373533) 2-73-80.

7. Biroul Asociat de Avocati ,, Avocatii Publici”, mun.Chisinau,
str. Alecu Russo 1, bloc “A”, etajul 3, birourile 317 si 319,
tel.: (+373-22) 31-00-65, 31-01-08, 31-02-84,
fax: (+373-22) 31-00-17, e-mail: bpap@mail.md.
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Publicat de Asociatia Avocatilor Americani/
Initiativa pentru Suprematia Legii

Prin intermediul finantarii acordate de cétre

Agentia Statelor Unite pentru
Dezvoltare Internationala

Afirmatiile si analizele incluse in textul de fata sunt realizate de Asociatia Avocatilor
Americani/Initiativa pentru Suprematia Legii, care este singura responsabila pentru
continutul sau. Comitetul Director al Asociatiei Avocatilor Americani nu a examinat
si nici nu a autorizat continutul documentului. Prin urmare, punctele de vedere expri-
mate in prezentul text nu trebuie sa fie considerate ca reprezentind politica ABA. Mai
mult, nimic din prezentul text nu trebuie si fie considerat asistenta juridicd pentru
cazuri particulare si cei care o citesc trebuie sa solicite astfel de asistenta de la pro-
priul jurist. Aceastd publicatie a fost posibila datorita sustinerii generoase a popor-
ului american acordata prin intermediul Agentiei Statelor Unite pentru Dezvoltare
Internationala (USAID), in conditiile Acordului de Cooperare Asociat Nr. 121-A-
00-00-00821-00 si ale Acordului Principal de Cooperare Nr. ENI-A-00-00-0003-00.
Asociatia Avocatilor Americani/Initiativa pentru Suprematia Legii este responsabila
pentru continutul prezentului text care nu reflectd neaparat punctul de vedere al
USAID sau al autoritatilor Statelor Unite.

Datele de contact ale biroului din Moldova
al Asociatiei Avocatilor Americani/Initiativa pentru Suprematia Legii
sunt urmatoarele:

str. Kogalniceanu 76, etajul 2
2009, Chisindu, Moldova
Tel.: (37322) 23 89 34, 23 89 35,23 89 36
Fax: (373 22) 23 48 73
E-mail: office@abaceeli.md

© American Bar Association



